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Arrété de traitement de l'insalubrité du logement
situé 15 rue des Pécheurs 3 DUNKERQUE

Le préfet du Nord,
chevalier de la Légion d’honneur,
chevalier de I'ordre national du Mérite

Vu le code de ia santé publique et notamment les articles L. 1331-22 & L. 1331.24, et
L. 1416-1, R. 133114 2 R. 1331-78 ;

Vu le code de [z construction et de 'habitation et notamment le titre ler du livre V
et les articles L. S21-13 L. 521-4 ;

Vu le décret du 16 mai 2022 nommnant madame Fabienne DECOTTIGNIES secrétaire
générale de la préfecture du Nord ;

Vu le décret du 2 novembre 2022 portant nomination de monsieur Hugo GILARDI en
qualité de directeur général de 'Agence régionale de santé Hauts-de-France ;

Vu le déoret du 8 movemibre 2023 nommant monsieur Pierre GILARDEAU sous-préfet
chargé de mission auprés dw préfet de la dgion Haut.s—de—lﬁrm préfet de la zome
de défense et de séouriité Nord|, préfet du Nord ;

Vu lle décret dw 17 jamvier 2024 portant momination de monsieur Bartrand GAUME
en qualité de préfet de la régiom Hauts-de-France, préfet de la 2ome de défense =t de

sécurité Nord, préfiet. diu Nord ;

Vu Famété préfectorall du 12 awnl 1979 mmxﬁifne établiszant le réglament samitaine
départemental dv Nord (RSD) e motamment les dispositions de som titre i
appiicabiles aux locawx dhabitation et assimillés ;

Vu Famétd préfectoral du 16 jamder 2009 modifié, portant comstitution dfume
frormmation spéviaisée du conseill départemental de Femvrommement. e des nizgues
samitames et techmolegiques (CODERST) dhargde de Fexamen des déclerations
dimsalubrig

Wi Ham@te préfectoral du 15 jum 2022 portamt renouvaliemenit des mennibres de
frommation spécidizde dy CODERST dhangde die fexamen des dossiers dfimsalutorins



Vu l'arrété préfectoral du 24 mars 2024 portant mise en demeure de faire cesser un
danger imminent pour la santé et la sécurité physique des occupants du logement
situé 15 rue des Pécheurs a Dunkerque ;

Vu larrété du 18 avril 2024 portant délégation de signature a monsieur
Pierre GILARDEAU, sous-préfet, chargé de mission a la préfecture du Nord ;

Vu le protocole départemental signé par le préfet du Nord et le directeur général de
I'Agence régionale de santé le 28 octobre 2016 relatif aux actions et prestations
mises en ceuvre par I’Agence régionale de santé Hauts-de-France pour le préfet du

département du Nord ;

Vu le rapport motivé du service communal d’hygiéne et de santé de Dunkerque du 8
décembre 2023 ;

Vu favis émis le 16 mai 2024 par la formation spécialisée en habitat insalubre du
CODERST sur la réalité et les causes de l'insalubrité et sur les mesures propres a y

remédier ;

Considérant le courrier du 17 avril 2024 informant monsieur Jean-Claude BRUNEEL
des raisons qui conduisent a la proposition de mettre en osuvre la procédure de
traitement de l'insalubrité et 'invitant a présenter ses observations ;

Considérant les observations formulées par monsieur jean-Claude BRUNEEL par
courrier du 7 mai 2024, qui ne sont pas de nature a remettre en cause la procédure

engagée ;

Considérant que le logement situé 15 rue des P&cheurs 3 DUNKERQUE constitue un
danger pour la santé des personnes qui l‘occupent ou sont susceptibles de
'occuper, notamment aux motifs suivants :

- concernant les éléments environnementaux :

la maison est située sur un terrain enclavé limitant les vues horizontales ainsi que les
prospects. L'accés se fait par une servitude de passage au niveau d'une porte
donnant sur rue. L'éclairement naturel est médiocre dd & une absence d’entretien

du jardin ;

- concernant la salubrité et a sécurité du batiment :

certaines fagades sont en mauvais état, notarmment d 2 la végétation, a l'absence
de raccordement des descentes pluviales et & un enduit de ciment dégradé,

Les toitures sont envahies par la végétation, dégradées et n’assurent plus leur
fonction d’étanchéité a I'eau. U'ensemble des gouttiéres et des descentes de pluie
est dégradé n'assurant plus leur fonction de collecte et d'évacuation des caux de
pluie.

La charpente présente des éléments fragilisés et n‘assure plus sa fonction porteuse,
notamment 2 I'aplomb de la cuisine : les éiéments en bois constitutifs sont vétustes,
dégradés, atteints par des phénoménes d'humidité et présentent en certains
endroits des déformations. Lle plafond est effondré dans la piece
« bureau » jouxtant la salle &3 manger.

Les menuiseries sont vétustes avec des huisseries défaillantes ne permettant pas
notamment une ouverture facile.

L'acces av batiment est difficile pour les moyens de secours di & I"étroitesse de fa
servitude de passage.

Absence de détecteur autonome avertisseur de fumée ;

- concernant aménagerment |

les conditions d*éclairement soat mauvaises dues 3 une végéiation importante et
ume absence d'entretien du jardin.

La hautewr du plafond de la cwisine est inférieure 2 2,20 m.



Absence d'isolation phonique contre les bruits extérieurs notamment due 3 [‘état
des menuiseries extérieures et absence d'isolation thermique dans l'ensemble du

batiment ;

- concernant le risque d'intoxication au monoxyde de carbone [/ installations de

combustion :
il n'y a pas de moyen de chauffage : la chaudiére au gaz est hors service nécessitant

I'utilisation de chauffages d'appoint électriques et d'un bain d'huile, ainsi que
['utilisation de la cheminée a foyer ouvert mais sans avoir fait I'entretien du conduit

de cheminée par un professionnel.
Absence de moyen de production d'eau chaude: la chaudiére au gaz est hors

service.
Absence d’entretien du conduit de fumée de la cheminée;

- concernant I'humidité et I'aération :
insuffisance d’aération dans les piéces, notamment les piéces de service.
Présence de nombreux phénomeénes d’humidité sur les murs intérieurs humides avec

traces d'infiltration et présence de moisissures.
Les surfaces verticales et horizontales présentent des dégradations importantes,
notamment par les phénoménes d'humidité. L'entretien de ces surfaces est

particulierement difficile ;

- concernant les réseaux
la maison est raccordée au réseau de distribution d'énergie électrique par un cable

aérien.

Linstallation électrique est vétuste, en mauvais état d'usage et non sécurisée,
notamment pas. une absence de protection différentielle, des risques de contacts
directs avec des éléments sous tension, une absence de protection mécanigue, une
utilisation abusive de rallonges électriques et des échauffement sur certains

éléments de Finstaliation ;

- concernant les éguipements :
les équipements sanitaires sont vétustes : compte tenu de 'état des équipements

sanitaires, les opérations d'hygiéne corporelie ne peuvent étre garanties dans des
conditions de salubrité minimale ; '

- concernant Focoupation, 'usage et entretien :

Ventretien courant est insuffisant. Les piéces sont fortement encombrées ;

Considérant que cette situation est susceptible d'engendrer les risques sanitaires

suivants
- risques de survenue ow d’aggravation de pathologies notamment maladies

pulmaonaires, asthres et allergies ;

- risques d’atteintes a la santé mentale ;

- risques de survenue d'accidents |

- risques d'intoxications par le monoxyde de carbone ;

Considérant gue le logement est occupé par monsieuwr fean-Claude BRUNEEL depuis
2007 ;

Considérant que ia formation spécialisée en habitat insalubre du CODERST est
d’avis qu'il est possilble de remédier 3 Minsalubrité de oe logement ;

Considérant dés lors qu'il y a liew de prescrive les mesures visant 3 supprimer
Pinsalubrité et lewr délad diexécwtion ndiguss par lo formation spécialisés du
CODERST ;

Sur proposition du divecteur général de I'Agence régionale de santé Hauts-de-France
et de I» secrdiaive géndrale de la préfecture div Nord |



ARRETE

Article 1 - Le logement sis 15 rue des Pécheurs a DUNKERQUE,

(réf cad. : 510 AV 0025), propriété de monsieur Jean-Claude BRUNEEL ou de ses
ayants droit, est déclaré insalubre.

Article 2 - Afin de traiter le danger imminent pour la santé ou la sécurité physique
des occupants, les mesures suivantes ont été prescrites, elles devaient étre réalisées
sous 30 jours a compter de la notification de l'arrété du 24 mars 2024 :

- assurer la mise en sécurité de linstallation électrique avec fourniture d'une
attestation de sécurité, de type CONSUEL, établie par un professionnel qualifié ;

- installer un moyen de chauffage fixe, suffisant et sécurisé desservant 'ensemble du
logement et adapté aux caractéristiques du batiment, notamment I'isolation ;

- installer un moyen de production et de distribution d’eau chaude sanitaire ;

- si la solution actuelle devait étre conservée, fournir une attestation de sécurité
pour les appareillages et les conduits d'évacuation des gaz br(lés établies par un
professionnel qualifié ;

- procéder au ramonage du conduit de cheminde a foyer ouvert avec fourniture
d‘une attestation de ramonage établie par un professionnel qualifié. Si la cheminée
ne devait plus étre utilisée, il conviendra de procéder a la condamnation de celle-ci ;

- exécuter, le cas échéant, tous travaux complémentaires indispensables a la bonne
mise en ceuvre des mesures prescrites.

Afin de traiter linsalubrité de cet immeuble, en complément des mesures
demandées en urgence, il appartiendra a la personnes mentionnée a l'article 1 de
réaliser également les mesures ci-aprés selon les régles de I'art, et au plus tard le
1* 200t 2025

- rernise en état des fagades dégradées aprés, le cas échéant, avis du service
commun des autorisations d'urbanisme ;

- remise en état de la toiture et de leurs accessoires afin d'assurer une bonne
étanchéité al'eau;

- remise en état de l'ensemble des charpentes afin de garantir leur solidité, leur
stabilité et traitement, si nécessaire, afin de garantir leur innocuité vis-a-vis des
atteintes cryptogamigues, avec fourniture d'une attestation établie par un
professionnel qualifié ;

- recherche et éradication de 'ensemble des causes d'humidité ;

- remise en état de l'ensemble des revétements muraux, de scls et de plafonds
dégradés ;

- remise en éiat ou remplacement de l'ensemble des menuiseries intérieures et
extérieures dégradées ;

- réalisation d'une isolation thermigue adaptée 2 la nature du batiment et de ses
caractéristiques en tenant compte de la réglementation thermigue dans l'existant
dite « élément par éiément » ;

- instailation de ventilations réglementaires dans les pidces de service pour assurer fe
renowveliement permanent de Fair ;

- instafiation de détectewr avtonome avertisseur de fumée (DAAF) fonctionnel et
conforme 2 la réglementation ;

- réalisation d'un constat de risque d'exposition au ptomb {CREP). Suppression, si
nécessaire, de l'accessibilité des peintures contenant du plomb sur les structures
identifides dans ke diagnostic. Les travaux seront réalisés en absence d'enfants. A
Fisswe des travaux, un nettoyage mumstieux 3 Phumide dewra garantir Iabsence de
poussiéres contaminées. Le propriétaire fournira un constat de risque d'exposition
aw plomb (CREP} de contndlle aprés ravaux comprenant des préiévements de
poussieres réallisés par un opérateur certifis ;

- remmise em €tat ow rempliacement dies Squipements sanitaires ot de cuisine |

- enlibvement de ka citenne de gaz adnenme par le fournissewr de gaz ;

- emdresien du jardin afin gue fa wigétation ne soit pas source de dégradation pour e
R ;

- metioyape et désemonmibrernent des aboeds extériewrs du batiment ;
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- exécution, le cas échéant, de tous travaux complémentaires indispensables 2 la
bonne mise en ceuvre des mesures prescrites ;

Lors des interventions notamment sur les murs (pergage, saignées...), toutes les
précautions devront &tre prises pour I'exécution des travaux prescrits, de fagon a ne
pas générer un risque supplémentaire pour les occupants par la dispersion de
poussiéres potentiellement chargées en plomb ou amiante.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, |‘autorité
compétente peut les exécuter d'office aux frais du propriétaire mentionné 2
larticle 1%, dans les conditions précisées a l'article L. 511-16 du code de la
construction et de I'habitation.

Le recouvrement des dépenses engagées aux frais des propriétaires défaillants
comporte, outre le montant des dépenses recouvrables, un montant forfaitaire de

8 % de ces dépenses.

Article 3 - Le logement est interdit a I'habitation 2 titre temporaire au départ de
'occupant dont I'hébergement devra &tre assuré au plus tard a la date du
1* a0t 2024, et jusqu'a la mainlevée du présent arrété d'insalubrité. -

A défaut d’avoir assuré I'hébergement provisoire des occupants, celui-ci sera
effectué par la collectivité publique, aux frais des personnes mentionnées a.['article
1% dans les conditions précisées 3 l'article L. 521-3-2 du code de la construction et de
Ihabitation. La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de

contributions directes.

Article 4 - Les personnes mentionndes 2 l'article 1% devront prendre les mesures
nécessaires pour empécher 'accés et F‘usage du logement dans le délai de trente
jours & compter du départ de l'occupani; a défaut, il y sera procédé d'office a leurs
frais.

Les mesures prescrites pour remédier a l'insalubrité devront alors étre exécutées
avant la mainlevée du présent arrété et en tout état de cause avant toute nouvelle
occupation, remise 2 disposition ou remise en location, sous peine des sanctions
prévues 3 I'article L. 511-22 du code de la construction et de ’habitation.

Article 5 - Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui
en découlent expose les personnes mentionnées 3 l'article 1% au paiement d'une
astreinte par jour de retard dans les conditions prévues 3 l'article L. 51115 du code
de la construction et de 'habitation.

il est également passible des sanctions pénales préwvues par V'article L. 511-22 du
méme code ainsi que par l'article L. 5214 s'agissant des dispositions protectrices
des occupants prévues par les articles L. S27-1 et suivants du méme code.

Article & -Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
Foccupation du logement cesse d'ére dil 2 compter du premier jour du mais gui suit
Fenwoi de Iz notification de l'arrété d'ungence ou de son affichage 3 la mairie et sur
la facade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois gui suit 'envoi de iz
notification ou I'affichage de I'arréié de mainfevée.

Les loyers indiment percus sond restitués 3 l'occupant ou déduits des loyers dont #

devient 3 nouveaw redievable.

Article 7 - lLe présent amété est publié auw Ticheer imenobilier du service de la
pubiicité fomciére dont dépend Minmmeuible.
£m cas de cession de ce bien, Fimtsgralitg du présent améte devra étre portde 3 la

conmaissance de acoudrewn par e vendenr.



Article 8 — La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée
qu'aprés constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux mesures
prescrites pour la sortie d’insalubrité, par les agents compétents.

Les personnes mentionnées a l'article 1% tiennent a disposition de [‘administration
tout justificatif attestant de |a réalisation des travaux, dans les régles de l'art.

Article 9 - Le présent arrété sera notifié, par I’Agence régionale de santé, a la
personne mentionnée a l'article 1% ci-dessus, domiciliée 15 rue des Pécheurs a

Dunkerque. _
Cette notification est également effectuée par I'affichage de l'arrété en mairie ainsi

que sur la fagade du batiment.

Il est transmis a la mairie de Dunkerque, 2 la Communauté Urbaine de Dunkerque,
au procureur de la République, aux organismes payeurs des allocations de logement
et de l'aide personnalisée au logement, ainsi qu’aux gestionnaires du fonds de
solidarité pour le logement du département, conformément a ‘article R. 511-6 du

code de la construction et de 'habitation.

Article 10 - Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du
préfet du Nord (Préfet du Nord [/ SG | DCPI - 12 rue Jean sans Peur - CS 20003 -
59039 Lille cedex) dans les deux mois suivant la notification. L’absence de réponse 2
ce recours gracieux dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I"objet d'un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé dans les deux mois suivant ia notification (direction
générale de la santé - EA 2 - 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de
réponse a ce recours hiérarchique dans un délai de deux mois vaut décision implicite
de rejet. :

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Lille
(5 rue Geoffroy Saint-Hilaire, CS 62039, 59014 Lille cedex ou par voie dématérialisée
via télérecours citoyens : https://citoyens.telerecours.frf) également dans le délai de
deux mois 3 compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de fa
réponse de "administration si un recours administratif a été déposé.

Article 11 - La secrétaire générale de la préfecture du Nord, le sous-préfet de
Dunkerque, le directeur général de I'Agence régionale de santé Hauts-de-France, le
directeur départemental des territoires et de la mer du Nord, le maire de Dunkerque
sont chargés chacun en ce qui fe concerne, de I'exécution du présent arrété.

t8 JUIN 2024
Fait a Lille, le

Pour le préfet et par délégation,
le sous-préfet en charge du territoire roubaisien

ANNEXES

B

Azticles L. 126-17, €. STR-22, L. S21-1 a L. 321-4 dw Codle de i3 Comstructiom et de

bt a0



ANNEXES
CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L. 126-17
Création Ordonnance n° 2020-71 du 29 janvier 2020 - art.

Sont interdites, qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de
mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations :

1° Toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d‘habiter, ou d’un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour
le quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV mentionnée par la loi_n° 48-1360 du ler septembre
1948 portant modification et codification de la législation relative aux rapports des
bailleurs et locataires ou occupants de locaux d'habitation ou a usage professionnel
et instituant des allocations de logement ;

2° Toute division d'immeuble en vue de mettre 2 disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d’'un volume habitables inférieurs respectivement 3
14 m2 et a 33 m3, les instaliations ou piéces communes mises 2 disposition des
locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le calcul
de la superficie et du volume de ces locaux ;

3° Toute division d'immeuble en vue de mettre 3 disposition des locaux 3 usage
d'habitation qui ne sont pas pourvus d'une installation d‘alimentation en eau
potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés 3 I3 fourniture
de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet d'un constat de risque
d'exposition au plomb prévu par I'article L. 1334-5 du code de la santé publique et
d'une recherche de la présence d'amiante, ainsi que, le cas échéant, du diagnostic
de l'état de conservation de {'amiante dans les matériaux et produits repérés,
prévus par l‘article L. 1334-12-1 du méme code.

La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bitis mentionnés au 1°,
entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser
des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application
de l'article L. 313-4 du code de I'urbanisme.

Article L511-22
peodlifié par L0 n°2024-322 div 9 awril 2024 - art. 49
Modkfié par 1 i 7°2024-322 d: 9 awril 2024 - art. 53

I.- Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus
délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et mesures prescrits en
application du présent chapitre.

Est punie de deux ans d'empuisonnement et de 75 000 € d'amende I'infraction
mentionnée au premier alinéa du présent 1 lorsque les faits sont commis alors que
Foccupant est une personne vuinérable, notamment un ressortissant étranger en
situation irréguliére au sens du code de P'entrée et du séjour des étrangers et du
droit d'asile.

fi.- E.slwudedem.asd’m:ptmu et d'une amende de 75 000 € le fait de
ne pas défédrer & ume mise en demewre du représeniant de [Etat dans ke
département. prise sur le fondement de Particle L. 1331-23 du code de I3 sanid
publique concermant des locaux mis 3 disposition aux fins d'habitation dans des
conditions quil conduisent manifestement 2 lewr suwr-oooupation.

Est punie de trois ans d'emgwisonnement et de 100 000 € d'amende Finfraction
mentionnée au premier alinéa du présent 1l lorsgue les faits sont commis alors que
Foccupant est une persomme vadinérable, notanmment wn ressortissant étranges en
sitpation réguliire au sems du code de Nemtrée et du séjour des étrangers et du
droit dasille.

. Est punii f'um emnprisomnement de trois ans et dune annende de 100 000 € -

T Le fait de dégraden, déténorer, détruire des locaux ou de les remdire impropres 3
Fhabitation de quelgue fagon que ce soit dams e but d'en faire partin les occuparts
lorsgue ces locaux somt vivés par um amdté de rnise en sScurité ou de traitement de



I'insalubrité, ou lorsque la procédure contradictoire prévue a ['article L. 511-10 ast
engagée ;

2° Le fait, de mavvaise foi, de ne pas respecter une prescription de cessation de
mise a disposition du local ou de linstallation & des fins d'habitation ou une
interdiction d'habiter, d'utiliser ou d'accéder aux lieux prise en application du
présent chapitre.

Sont punies de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les
infractions mentionnées aux 1° et 2° du présent il lorsque les faits sont commis
alors que l'occupant est une personne vulnérable, notamment un ressortissant
dtranger en situation irréguliére au sens du code de P'entrée et du séjour des

étrangers et du droit d'asile.
V.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires

suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de Fimmeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre I'infraction. Lorsque les biens immeubles
qui appartenaient 3 ia personne condamnée au moment de la commission de
'infraction ont fait objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le
montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de Farticle 131-21
du code pénal est égal a celui de I'indemnité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cinqg ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction
n'est toutefaois pas applicable 3 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales ; '

3° Linterdiction pour une durée de dix ans au pius d'acheter un bien immebilier 4
usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public & usage totaf ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou
fonds de commerce. Cette interdiction porte sur I'acquisition ou i‘usufruit d'un bien
ou dun fonds de commerce soit a titre personnel, soit en tant gu'associé ou
mandataire social de 2 société civile immobiliére ou en nom collectif se portant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction
ne porte toutefois pas sur Facquisition ow Fusufruit diun bien immaobilier 3 usage
d'nabitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononce des peines compiémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV
est obligatoire & I'emcontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la junidiction peut, par wme décision spécialement
motivée, décider de me pas promoncer ces peines, en considération des
circonstances de [infraction et de la personnalité die som avteur.

V.- Les personmes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues & Marticle 121-2 dy osde pénal, des infractions définies au présent article
encourent, autre Famende suivant les modalités prévuees & Farticle 131-38 du code
pémal, les peines, prévees aux 2%, 4%, 8° et 9° de I'article 131-39 duw méme codee.

Hiles encourent égzlenmant la peine complémentaire d'interdiction, powr une durés
de dix ams avw plus, d'adheter ou d'étre wsufruitier d'um bien mmobilier & wsage
dithathitation ow d'um fonds de commence dium Etablissement recevant du pulblic 3
usage toit ow pertiel d'thdbengement.

la confiscation memtiomnée zu 8° duy méme artidle 13739 porte sur le fiomds de
commerce ow [Nimmeuble destimg 2 Mébengement des persomnes. et ayant servi 3
cxommmeitte: [ fmfiractiom.

e promemcé de b peine de confiiscation memtiommée aw méme & =t de la peine
diimterdiction d'acheter ow d'étre waufnuitier mentiomméde 2w dewdems @finéa du
présemt V est olbligatoire 3 Nencontne de toute persomne coupable dune infraction
mrdvee aw présemt artidie. Towtefols, b juridictionm pewt, par wme déoision

dies aimcomstamees die [imfiraction et die la persommialits de som awtsar.

lomsguee ks biems immmeutties qui apparttensent 2 B persomne condiammés aw
mmarmanit die lka commrmission de HMimfractiom omt: fait ol dlume expropriation pow
canse dlwtillitg pubiique, kb montamt de iz confiiscstiom em walewr préwwe 2
mawime dimda die latidie 13121 do code pémal et Sgal 3 cdlui de Nindemmmins
ol ‘expropriEtion.



Vi.- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait apphcatson des dispositions de I' artlcle

L. 851-10 du présent code.
Article L521-1

Modifié par LOI n°2024-322 du 9 avril 2024 - art. 53

Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues
a l'article L. 521-3-1.

slorsqu'un établissernent recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou d'insécurité

serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2
Modifié par LOI n°2024-322 du 9 avril 2024 - art. 48
Modifié par LO! n°2024-322 du 9 avril 2024 - art. 53

- Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
P'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet de mesures décidées
en application de l'article L. 184-1, 3 compter du premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont 3
nouveau dus 3 compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation
des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de
linsalubrité pris en application de I‘article L. 511-11 ou de l'articie L. 511-19, sauf dans
le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé publigue
ou lorsque la mesure est prise 2 'encontre de Ia personne qui a l'usage des locaux
ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie
de Paccupation du local ou de Vinstallation, qu'il ou elle soit 2 usage d'habitation,
professionnef ou commercial, cesse d'étre di 3 compter du premier jour du mois
qui suit Fenvoi de la notification de l'arrété ou de son afﬁchage a la mairie et sur {a
facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du local
ouv de [installation, quil ou elle soit 3 usage d'habitation, professionnel ou
commercial, indiment pergus par ke pmpue*awe Pexploitant ou la personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués 3 I'occupant ou déduits des loyers dont #
devient a nouvezu redevable.

ii.- Dans les locaux visés av |, la durée résiduellie du bail a la date du premier jour du
mois suivant Fenwvoi de I notification de 2 madnlevée de {'arrété de traitement de
Finsalubrité ou de mise en sécurité ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou lewr affichage, est cefle qui restait & couriv au premier jour du mois
suivant P'enwvoi de fa notification de Faméed diinsalubrité ou de péril, de Vinjonciion,
de ia mise en demewrs ow des prescripiions, ow leur affichage.

Ces dispositions s"appliquent sans préjudiice des dispositions du dernier afinda de
Farticlke 1724 du code ciwill.

.- Lovsque bes locawm somt frappés dfume interdiction définitive d'habiter et
dutiliser, les baux et comirats dioccupation ow dhebergement poursuivent de plein
diroit lewns efffets, excepition faite de MNobligation de pasement du loyer ou de towte
somme. wersée em comtrepartie de Moccupation, jusqu'a lewr terme. ou jusguau
diépart des occupants et au plus tard jusgu'a la date lmite ficde par Faméed de
traitennent de Mnsallubrité ow de mitke 2m sSouritd.



Un arrété de traitement de Pinsalubrité, un arrété de mise en sécurité ou la
prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut
entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de ['article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du !l de l'articleL. 521-3-1sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1
Modifié par LO1 n°2024-322 du 9 avril 2024 - art. 10

I.- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent temporairement inhabitable, le
propriétaire ou ['exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement
décent correspondant 3 leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
Son co(t est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant. ,

Si un logement qui a fait l'objet d'un arrété de traitement de l'insalubrité pris au
titre du 4° de l'article L. 511-2 du présent code est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est. tenu d'assurer I'hébergement des occupants
jusqu‘au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur
relogement incombe au représentant de ['Etat dans le département dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de
I'exploitant, le colt de I'hébergement est mis a sa charge. Au-dela de trois ans,
toute éviction est considérée comme définitive et le Il du présent article est
applicable.

.- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou
lorsqu'est prescrite la cessation de la mise 3 disposition a des fins d'habitation des
locaux mentionnés a l'article L. 1331-23 du code de la santé publique, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 2
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 3 ses
possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal 2 trois mois de son nouveau loyer et destinée 3
couvrir ses frais de réinstaliation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de i'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Modific par {08 m°2024-322 duv 9 avril 2024 - art. 53

I- Lorsque des prescriptions édictées en application de ['article L. 184-1 sont
accompagnées d'une interdiction temporaire ow définitive d'habiter et que le
propriétaire ow Pexploitant m'a pas assuré hébergement ou le refogement des
occupants, fe maire ou, le cas échéant, le président de I"établissement public de
coopération imterconmunale prend les disposithons nécessaires pour les héberger
ow les refoger.

Lowsque Farmrété de mise em sécuritd ow de traitement de Finsalubrité mentionné a
rarticke L. S11-11 o & Fastiche L. 511-¥3 comporte wne interdiction définitive ow
temyporaire. d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporaivemvent ke
logement imhabitable, et que ke propridtaire ow Fexploitant n'a pas assuré
hébergement ow lie relogement des occupants, 'autorité compétente prend les
dispositions mécessaiires powr les hiberger ow les relloger.

.- (Abroge)

8.~ Lossopulum améné die traitementt die dimsaliulbrite wvise un immevbie situé dams ume
opération programmenée dlamélioration de TMhabitat préwwe par Marticle L. 303-Tow
dams. ume opération damémamemment aw sems delarticle L. 300-1du code die

&



l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération

>

prend les dispositions nécessaires a I|'hébergement ou au relogement des
occupants.

V.- Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme 3 but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 2 un an du loyer prévisionnel.

V.- Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération
intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d’hébergement ou de relogement qui sont faites &
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de
I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

Vi.- La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre
exécutaire au profit de {'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.
Vii.- Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui fui ont été faites au titre
des | ou [, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et a |'autorisation d'expulser I'occupant.

Article L521-3-3
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du Il de I'article L. 521-3-2, le représentant de 'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Ltes attributions de logements, en application de ['alinéa précédent, sont
prononcées en tenant compte des engagements de Paccord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement 3 titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du | ou, le cas échéant, des Ill ou V de Farticle L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes 3 un organisme bailleur aux fins quil les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder 3 I'attribution d'un logement. Les atiributions s'imputent
sur les droits 3 réservation dont il dispose sur le territoire de la2 commune.

Pour assurer le relogement 3 titre temporaire ow définitif des occupants en
application du | ou, le cas échéant, des Il ou V de Farticle L. 521-3-2, le président de
I"établissement public de coopération intercommunale concerné peut procéder
dans les conditions prévues a l'alinéa précédent. Les attributions simputent sur les
droits a réservation dont il dispose sur le territoire de Fétablissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ow le maire ou, le cas échéant, le

président de I'établissement public de coopération intercommunale sont réputés
avoir satisfait 3 Fobligation de relogement sfils ont proposé aux personnes
concernées qui, faute d'offre de refogement, occupent des locaux au-deld de ia
date de prise d'effet de linterdiction définitive d'habiter, un accueill dans une
structure d'hébergemment, un établissement ou wn logemment de ransition, wn
logernent-foyer ou une résidence hoteliére 3 wocation sociale, 3 titre temparare
dians I'attente d'un relogement définitif.

Article L521-3-4
Modifié pas 108 P BONF-86 diy 27 amuien 2007 - ar. WG

Dams les cas prévus alarticle L 5211 et aux fins de faciliter thébevgement des
occypants par les propriétaives ou exploitants qui y Somit temus owu, en <as de
diéfaiflance de ceux-ci, par les avtoritss publigues compétemites, tout baillewr ou
toute structure dhébergement, nomobstarmt towte stipulation comtraive, peut

1



conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la
mise 2 disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire. g
La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites,

Les occupants ayant bénéficié de |'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de ['Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale, selon le cas,
peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a
I'obligation d'hébergement.

Article L521-4
Modifié par LOI n°2024-42 du 26 janvier 2024 - art. 54

l.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 2 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 2 I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de {'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du | de {'article L. 521-2;
-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

Sont punis de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les faits prévus
au présent | lorsqu'ils sont commis a I'encontre d'un occupant qui est une personne
vulnérable, notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du
code de I'entrée et du séjour des étrangers et du droit d'asile.

li- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 2 bail. Lorsque les biens
immeubles qui appartenaient 3 {a personne condamnée au moment de la
comrnission de Finfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité
publique, fe montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
I'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation ;

2° Linterdiction pour wne durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dé&s lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre Vinfraction. Cette interdiction
n'est toutefois pas appflicable 3 I'exercice d'un mandat édlectif ou de responsabilités
syndicales.

3° Lintesdiction pour ume durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 3
usage d'habitation ow wn fonds de comemerce d'un établissement recevant du
public 3 usage total ow partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ov
fonds de commerce. Cette interdiction porte sur ¥'acquisition ou Pussdruit d'umn bien
oy d'un fomds die commerce soit 2 titre personnel, soit en tamt gu'associe ow
mandataive social de la sockété civile immobiligre ou en nom collectif’ se portant
acquérews ou usuiituitier, soit sous forme die parts immobiliéres ; cette interdiction
ne porte toutefois pas sur Facouisition ou Pusufruit d'un bien immobdier 2 wsage
dhabitation 2 des fins dioccupation 3 titre personnel,

Le prononcé des pefines; compiémentaires mentionnées aux 1° et 3° dv présent i est
obligatoire & femcontre: die toute personme coupable dune infractiom prévue aws
présent anticle. Toutefor, la juridiction pewt, par ume décision spécialiemment
motiede, dicidier de ne pes promoncer ces peines, en comsidératiom des
circonstances die Minfractiom et de la personnalité de son suttievr.

.- Les persommes ononalies didciandes respomsables pémafement, dans les condiitions
ondyues, par Fartiiche 121-2 dw code pénall, des infractions défimtes aw présart anticle
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encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce cu
les locaux mis 2 bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne
condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait l'objet d'une
expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuvieme alinéa de l'article 131-21 dv code pénal est égal a celui de
I'indemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée
de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier a usage
d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a
usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la-peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du
méme code et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée
au troisiéme alinéa du présent ill est obligatoire a I'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut,
par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.
Lorsque les poursuites sont effectuées 3 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de {‘article

L. 651-10 du présent code.
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